INVITO A PRESENTARE OFFERTA PER LA LOCAZIONE DEL CENTRO IPPICO DI VIA MONTI DELLA FARNESINA IN ROMA.
CONI SERVIZI S.p.A. (d’ora in poi anche solo “Coni Servizi”), con sede legale in Roma, Largo Lauro de Bosis, n. 15, C.F., P. IVA e Numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Roma 07207761003, in persona dell’Amministratore Delegato Alberto C. M. Miglietta, domiciliato per la carica presso la sede sociale
premesso
1. che Coni Servizi è proprietaria del complesso immobiliare sito in Roma, Via Monti della Farnesina, destinato all'apprendimento e all'esercizio dell'equitazione ad essa trasferito con decreto del Ministero dell'Economia e delle Finanze del 30 giugno 2005, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 183 dell’8 agosto 2005, meglio descritto nella planimetria allegata sub 1 ;
2. che Coni Servizi intende concedere a terzi in locazione tale complesso immobiliare per uso conforme alla sua attuale destinazione e per un periodo di almeno 20 (venti) anni;
3. che il canone annuo base della locazione è di Euro 120.000,00 + IVA;
4. che il conduttore dovrà eseguire con oneri a proprio carico le opere di ripristino, di ristrutturazione e quant'altro necessario a rendere le strutture del complesso immobiliare in questione conformi all'uso cui sono destinate ed assumere a proprio carico - per tutta la durata della locazione - la manutenzione ordinaria e straordinaria dello stesso;
5. che, a tal fine, Coni Servizi intende procedere all’acquisizione di offerte da parte di soggetti interessati alla locazione, in possesso dei requisiti stabiliti nel presente invito;
6. che ciascun soggetto interessato dovrà presentare un’offerta vincolante per la locazione del suddetto complesso immobiliare;
7. che, ai fini della scelta del contraente, la presente procedura non è soggetta alla disciplina del Decreto Legislativo 12 aprile 2006, n. 163 e s.m.i. (d’ora in poi anche solo “Codice”) e del relativo regolamento di attuazione (d’ora in poi anche solo “Regolamento”) e che eventuali richiami al Codice e al Regolamento sono fatti per comodità e brevità di esposizione. 
Tutto ciò premesso, Coni Servizi
INVITA
tutti i soggetti interessati a condurre in locazione il complesso immobiliare in oggetto,  in possesso dei requisiti di seguito indicati, a presentare offerta secondo le forme ed i modi di cui al presente Invito, al Disciplinare e al Capitolato d’oneri e ai loro rispettivi allegati
1. Requisiti soggettivi  
1.1 Sono ammessi a partecipare alla presente procedura i seguenti soggetti: le Federazioni Sportive Nazionali, le Discipline Sportive Associate, gli Enti di Promozione Sportiva, le Società o le Associazioni Sportive Dilettantistiche affiliate alla Federazione Italiana Sport Equestri che non si trovino in alcuna delle situazioni di esclusione dalle gare indicate all’art. 38 del predetto D.lgs. n. 163/2006 e s.m.i ovvero in ogni altra situazione che determini l’esclusione dalle gare di appalto e/o l’incapacità di contrarre con la pubblica amministrazione.

1.2  Non potranno presentare offerta e le relative offerte saranno dichiarate inammissibili:
a) coloro che, alla data di presentazione dell’offerta si trovino in stato di liquidazione o siano sottoposti a procedure concorsuali o a qualunque altra procedura che denoti lo stato di insolvenza o la cessazione dell’attività̀ o siano sottoposti ad amministrazione controllata; 
b)  persone giuridiche che abbiano come amministratori soggetti nei confronti dei quali siano state emesse sentenze di condanna passate in giudicato, ovvero sentenze di applicazione della pena su richiesta delle parti, ai sensi dell’art. 444 del codice di procedura penale, per reati che incidano sulla loro moralità̀ professionale o per reati finanziari;
c) soggetti che si siano resi responsabili di inadempimenti e/o gravi violazioni di accordi e/o impegni e/o obblighi di qualunque natura nei confronti di Coni Servizi, accertati con qualsiasi mezzo dalla Società, sia in via giudiziale che stragiudiziale, prima dell’inizio della presente procedura di valutazione delle offerte o anche nelle more della procedura stessa. In quest’ultimo caso l’offerta eventualmente presentata sarà automaticamente esclusa.

2. Modalità e termini per la presentazione delle offerte

2.1  La procedura sarà espletata con il supporto di strumenti elettronici, all’interno del Portale fornitori di Coni Servizi al seguente indirizzo https://fornitori.coni.it (d’ora in poi anche solo “Portale fornitori”) mediante lo strumento della Richiesta di offerta in busta chiusa digitale.
2.2 Le istruzioni per il corretto inserimento della documentazione/offerta all’interno del Portale fornitori nonché per l’utilizzo degli strumenti a supporto sono riportate nel documento “Istruzioni operative per la presentazione telematica delle offerte” allegate al presente invito.

2.3 Per poter partecipare alla presente procedura è necessario, preventivamente ed obbligatoriamente, richiedere l’abilitazione al Portale fornitori Coni Servizi nelle modalità descritte nel documento “Guida all'abilitazione” disponibile per il download nella home page del Portale stesso. 

2.4 E’ richiesto altresì il possesso della dotazione tecnica minima riportata al seguente indirizzo: https://fornitori.coni.it/esop/common-host/public/browserenv/requirements.jsp. 

2.5 La documentazione deve essere sottoscritta (laddove richiesto) utilizzando un certificato di firma digitale, in corso di validità, rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei certificatori tenuto dall’Agenzia per l’Italia digitale – ex DigitPA (previsto dall’art. 29, comma 1, del D.Lgs. 82/2005) generato mediante un dispositivo per la creazione di una firma sicura, ai sensi di quanto previsto dall’art. 38, comma 2, del D.P.R. 445/2000 e dall'art. 65 del D.Lgs. 82/2005. 

2.6 Per informazioni sulla modalità di inserimento a portale della documentazione richiesta e in caso di guasti alla struttura tecnologica, applicativa e di comunicazione, è necessario contattare il Servizio Assistenza Fornitori Coni Servizi al numero +39 02 266002616 ovvero inviare una mail a fornitori.coniservizi@coni.it (segnalando oggetto della procedura, problematica emersa nonché propri recapiti telefonici). 

2.7 Eventuali quesiti o chiarimenti sul contenuto della presente procedura potranno essere richiesti, in lingua italiana, dalle sole imprese abilitate al Portale fornitori, entro i termini indicati nel disciplinare di gara, utilizzando lo strumento della messaggistica della RDO on line, disponibile nell’area riservata del Portale fornitori Coni Servizi, nella sezione dedicata alla presente procedura. 

2.8 Il presente documento, il Disciplinare e la restante documentazione, sono liberamente scaricabili:

· all’interno dell’area “Bandi/Esiti di gara ed Elenco fornitori” del sito istituzionale di Coni Servizi, nella sezione dedicata ai bandi di gara, disponibile al seguente indirizzo: http://coniservizi.coni.it/it/coni-servizi/bandi-esiti-di-gara-ed-elenco-fornitori/bandi-di-gara.html;

· all’interno dell’area “Bandi e Avvisi in corso” del Portale fornitori;

2.9 La documentazione per la presentazione dell’offerta è altresì disponibile all’interno dell’area riservata del Portale fornitori per le sole imprese che hanno completato, con esito positivo, la procedura di abilitazione al suddetto portale. Con le medesime modalità verranno inoltre pubblicate le eventuali rettifiche/modifiche al presente invito e alla restante documentazione nonché le risposte ai chiarimenti richiesti dagli operatori economici.

2.10 Per quanto non espressamente previsto nel presente invito si rinvia al Capitolato, al Disciplinare ed alla relativa documentazione allegata.  

2.11 La documentazione richiesta ai fini della partecipazione nonché l’offerta tecnica ed economica dovranno pervenire telematicamente, all’interno del Portale fornitori, entro e non oltre le ore 12:00 del giorno 1 marzo  2016 (termine fissato per la presentazione delle domande di partecipazione/offerte), termine perentorio ed essenziale. 
2.12 Nessuno dei soggetti interessati potrà presentare, direttamente o indirettamente, singolarmente o congiuntamente con altri soggetti, più di una offerta.

Non verranno prese in considerazione le  offerte presentate da intermediari. 
Non è consentita la presentazione di offerta per soggetto da nominare.
3. Contenuto minimo dell’offerta  
L’offerta dovrà contenere: 
A) Dichiarazione con la quale, nelle forme, ai sensi e per gli effetti degli artt. 46 e 47 del d.P.R. n. 445/2000, si attesta: 
· l’assenza delle cause di esclusione indicate ai precedenti punti 1.1. e 1.2 ; 
· l’impegno  a mantenere l'attuale destinazione del complesso immobiliare;

· l’impegno ad  eseguire a propria cura e spese, e nel pieno rispetto della normativa applicabile, tutte le opere di ripristino, di ristrutturazione e quant'altro occorra per rendere conformi all'uso cui sono destinate le strutture del complesso immobiliare in questione, nonché ad assumere l’obbligo di eseguire, a propria cura e spese, sia la manutenzione ordinaria che straordinaria dell’intero complesso immobiliare per l’intera durata della locazione così come specificato nel progetto che dovrà essere presentato in sede di offerta tecnica;
· l’impegno a costituire prima della stipula del contratto di locazione una cauzione - presentata ai sensi di quanto meglio specificato nel Disciplinare - atta a garantire l’effettiva esecuzione dei lavori di recupero, adeguamento e messa a norma dell'impianto sportivo, pari al 50% del valore dei lavori dichiarati nel progetto di cui al successivo art. 4, lettera a);    

· l’impegno a non richiedere alcun indennizzo per i miglioramenti eseguiti;
· l’impegno a condurre in locazione il complesso immobiliare di cui al presente invito per tutto il periodo che sarà indicato nell’offerta che comunque non potrà essere inferiore a 20 (venti) anni;
· il consenso al trattamento dei dati personali forniti; 

· l’accettazione dei termini e condizioni previsti nel presente Invito, nel Disciplinare, nel Capitolato e nei loro rispettivi allegati .

B) Offerta tecnica 
C) Offerta economica
D) Cauzione provvisoria a garanzia della serietà degli impegni assunti di importo pari a € 50.000,00 (cinquantamila/00) costituita mediante fidejussione bancaria o assicurativa con le modalità di cui al Disciplinare.
4.  Criteri per la valutazione delle offerte
4.1 All’offerta tecnica potranno essere attribuiti fino a 75 punti, secondo il metodo del cosiddetto confronto a coppie, suddivisi nei seguenti sottocriteri con i relativi punteggi:

a) Progetto per il recupero, l'adeguamento e la messa a norma dell'impianto sportivo mediante la presentazione di una relazione illustrativa da cui dovranno risultare il valore complessivo dell’intervento, le fasi di realizzazione dei lavori (della durata massima di 18 mesi), il cronoprogramma per la loro realizzazione , il piano di manutenzione dell’impianto per tutta la durata della locazione, la descrizione dei materiali e degli arredi  che si intendono utilizzare, le tecnologie proposte ed eventuali ulteriori aspetti tecnici che si intende valorizzare (fino a 30 punti).

b)  Progetto relativo alle attività dell'impianto sportivo che si intendono porre in essere per tutta la durata della locazione, illustrato mediante una relazione che descriva le modalità di gestione delle attività e dei servizi e la relativa struttura organizzativa, le rispettive tempistiche di attuazione, le attività di promozione dello sport e dell’impianto, le iniziative in campo sociale (attività per disabili, ecc.) (fino a 25 punti).

c) Piano economico finanziario atto a dimostrare la sostenibilità del progetto tecnico sportivo presentato (fino a 10 punti).
d)  Presentazione del partecipante che evidenzi le precedenti attività di promozione sportiva, di partecipazione a eventi sportivi nazionali e internazionali ed i riconoscimenti ottenuti nonché l’eventuale esperienza nella gestione di impianti similari (fino a 5 punti).   
e) Maggiore durata della locazione rispetto alla durata minima fissata in 20 anni (fino a 5 punti)
4.2  All’offerta economica potranno essere attribuiti fino a 25 punti. 

5. Informazioni complementari 
5.1. La pubblicazione del presente invito e la ricezione delle offerte non comportano per Coni Servizi alcun obbligo o impegno, nei confronti dei soggetti interessati, di dar corso alla procedura, né, per questi ultimi, alcun diritto a qualsivoglia prestazione da parte di Coni Servizi, a qualsiasi titolo. 
5.2. Coni Servizi a proprio insindacabile giudizio, e senza che per ciò i soggetti interessati possano avanzare nei confronti della stessa alcuna pretesa a titolo di risarcimento o di indennizzo, si riserva la facoltà di: (i) modificare, annullare, prorogare, estendere e/o sospendere, in qualsiasi momento, lo svolgimento delle attività di cui al presente invito; (ii) sospendere, interrompere, temporaneamente o definitivamente, i contatti con uno o più ovvero tutti i partecipanti; (iii) selezionare il conduttore a proprio insindacabile giudizio, in base ai criteri di valutazione sopra indicati; (iv) interrompere in qualsiasi momento le trattative, qualunque sia lo stato di avanzamento delle stesse;(v) decidere di non procedere alla stipula del contratto in presenza di una sola offerta valida e/o laddove nessuna offerta risulti conveniente o idonea in relazione all'oggetto del contratto stesso. 

6. Varie 
6.1. I dati inviati dai soggetti interessati saranno trattati  in conformità con le disposizioni del D.Lgs. 30 giugno 2003, n. 196 e s.m.i. e nel pieno rispetto e tutela della riservatezza dei soggetti che abbiano manifestato il proprio interesse. 
6.2. Il presente invito e l’intera procedura sono regolate dalla legge italiana. Per ogni controversia che dovesse insorgere in relazione all’interpretazione della presente procedura sarà competente, in via esclusiva, il Foro di Roma.
6.3. Per ogni chiarimento ed informazione sulla procedura, gli interessati potranno rivolgersi, esclusivamente per iscritto tramite la funzione messaggistica della RDO on line (seguendo le indicazioni riportate nelle Istruzioni operative) del Portale fornitori di Coni Servizi https://fornitori.coni.it. 
L'Amministratore Delegato
Alberto Miglietta
(Originale firmato)
